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I. Informacje ogdlne.

1. Definicje.

llekro¢ w procedurze jest mowa o:

1) Wynajmujacym lub Spétce - nalezy przez to rozumiec¢ Chetmski Park Wodny i Targowiska Miejskie Sp. z
0.0. W Chetmie;

2) Oferencie, uczestniku negocjacji, zgtaszajgcym, najemcy — nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng,
osobe prawng albo jednostke organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o
oddanie jej w najem lokalu/lokali, ktéra ztozyta zgtoszenie do udziatu w negocjacjach lub zostata wytoniona
w drodze negocjacji do zawarcia umowy najmu;

5) Zarzadzie Spétki— nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad Chetmskiego Parku Wodnego i Targowisk Miejskich
Sp.zo0.0,;

6) Komisji negocjacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ komisje, powotang przez Prezesa Zarzadu Chetmskiego
Parku Wodnego i Targowisk Miejskich Sp. z 0.0. w Chetmie;

8) negocjacji — nalezy przez to rozumied rokowania, proces, w wyniku ktérego strony prowadzg negocjacje w
celu zawarcia oznaczonej umowy, umowa zostaje zawarta, gdy strony dojdg do porozumienia co do
wszystkich jej postanowien, ktore byty przedmiotem negocjacji;

9) przetargu - nalezy przez to rozumieé procedure, w ktdrej ogtoszenie udostepnia sie publicznie, w celu
umozliwienia jak najwiekszej grupie potencjalnych najemcéw dostepu do postepowania (negocjacje ustne);
10) cenie - nalezy przez to rozumiec cene ustalong Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spétki na podstawie ceny
z Il przetargu nieograniczonego;

11) regulaminie — nalezy przez to rozumiec przepisy zawarte w niniejszym dokumencie;

12) protokdle — nalezy przez to rozumieé pisemny dokument z przeprowadzonej negocjacji sporzadzony
przez Przewodniczgcego Komisji Przetargowej, podpisany przez Komisje oraz zatwierdzony przez Prezesa
Zarzgdu Spotki;

13) umowie najmu - nalezy przez to rozumie¢ dokument okreslajagcy wzajemne prawa i obowigzki
Wynajmujacego i Najemcy i potwierdzajgcy, iz Wynajmujgcy zobowigzuje sie wynajgé Najemcy lokal na czas
oznaczony lub nieoznaczony, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu umodwiony czynsz;
14) negocjacje uwaza sie za zakoniczone wynikiem negatywnym - jezeli nikt nie przystgpit do negocjacji lub
jezeli strony negocjacji nie doszty do porozumienia co do wszystkich postanowiert umowy;

15) lokal - nalezy przez to rozumied lokal Spétki o okreslonej powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami
do niego przynaleznymi, przeznaczony pod okreslong dziatalnos$¢ ustugows lub handlowg;

2. Postanowienia ogdlne, podstawa prawna.

1) Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do prac Komisji negocjacyjnej powotywanej przez Prezesa
Zarzadu Spétki w celu przeprowadzenia ustnych negocjacji na oddanie w najem lokali znajdujgcych sie w
budynku Chetmskiego Parku Wodnego w Chetmie.

2) Postanowienia Regulaminu majg odpowiednio zastosowanie do postepowan prowadzonych w trybie
ustnych negocjacji.

3) Postanowienia Regulaminu nie majg zastosowania do Komisji powotywanej w ramach postepowan
prowadzonych w trybach wynikajgcych z Ustawy Prawo Zaméwien Publicznych do realizacji dostaw, ustug
lub robdt budowlanych oraz w ramach postepowan prowadzonych w trybie ustnych przetargéw
nieograniczonych i ograniczonych na oddanie w najem lokali znajdujacych sie w budowanym Centrum
Sportéw Wodnych w Chetmie.

4) W zakresie nie uregulowanym w niniejszym Regulaminie, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1994 roku. Kodeks Cywilny (Dz.U 2014 poz. 121 z pdzn.zm.).

5) Postugiwanie sie niniejszym Regulaminem nie zwalnia cztonkéw Komisji przetargowe] z odpowiedzialnosci
za przeprowadzenie postepowania zgodnie z przepisami prawa.



Il. Okreslenie celu i przedmiotu negocjacji.

1. Celem negocjacji jest wytonienie podmiotu oferujgcego najkorzystniejszg stawke czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, potozonego w budynku Centrum Sportéw Wodnych (Chetmski Park Wodny)
oraz najkorzystniejsze warunki umowy, w tym najdtuzszy czas okreslony trwania umowy. Z wybranym
uczestnikiem negocjacji zostanie zawarta umowa najmu lokalu.

2. Opis przedmiotu najmu powinien zawierac:

- lokalizacje,

- powierzchnie lokalu uzytkowego (w tym powierzchnie pomieszczen przynaleznych),

- informacje dotyczgce mediow (sie¢ wodociggowa, sie¢ cieptownicza, sie¢ kanalizacji sanitarnej),

- informacje dotyczace stanu technicznego lokalu, elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych.

lll. Okreslenie ceny i zasady ogtoszenia negocjacji.

1. Okreslenie ceny.

Cena bedzie ustalona Uchwatg Zarzadu Spétki, indywidualnie dla kazdego lokalu z uwzglednieniem jego
przeznaczenia oraz metrazu na podstawie ceny wywotawczej w Il przetargu ustnym nieograniczonym.

2. Zasady ogtoszenia.

1. Ogtoszenie o negocjacjach na wynajem lokali Spétki, znajdujgcych sie w budynku Centrum Sportéw
Wodnych (Chetmski Park Wodny) powinno by¢ umieszczone na stronie internetowej Wynajmujacego, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Chetmskiego Parku Wodnego i Targowisk
Miejskich Sp. z 0.0. w Chetmie, przez okres minimum 7 dni oraz moze zosta¢ opublikowane w prasie
lokalnej.

2. Ogtoszenie powinno zawieraé¢ miedzy innymi:

a) nazwe przedmiotu postepowania,

b) opis przedmiotu postepowania, w tym okreslenie wielkosci lokali (powierzchnie uzytkows),

c) lokalizacje lokalu,

d) informacje na temat terminu negocjacji,

f) okreslenie ceny wyjsciowej czynszu za 1 m? netto,

g) okreslenie profilu dziatalnosci, do ktérej prowadzenia lokal jest przeznaczony,

h) miejsce i termin sktadania "Zgtoszenia" checi uczestnictwa w negocjacjach,

j) informacje, iz zastrzega sie prawo uniewaznienia negocjacji bez podania przyczyny,

k) miejsce, w ktérym mozna uzyskad szczegdtowe informacje dotyczace zasad i warunkow negocjacji,

1) miejsce i doktadny termin udostepnienia dokumentacji (projektéw), stanu technicznego lokali lub podanie
osoby, z ktdrg uczestnik moze sie kontaktowac w celu uzyskania informacji dotyczacych dokumentacji.

IV. Warunki i zasady udziatu w negocjacjach.

1. W negocjacjach jako oferenci mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej.

2. Uczestnik negocjacji moze dziataé przez petnomocnika; zobowigzany jest on wéwczas przedstawi¢ Komisji
petnomocnictwo w oryginale, ktore w swej tresci jednoznacznie wskazuje uprawnienia do reprezentowania
uczestnika w negocjacjach lub jego kopii potwierdzonej notarialnie.

3. Przed przystgpieniem do negocjacji uczestnik zobowigzany jest przedtozyé Komisji dokument
potwierdzajacy tozsamosé.

4. Oferent, o ktérym mowa w pkt 1, powinien przed przystgpieniem do negocjacji zapoznaé sie z
dokumentacjg i stanem technicznym lokalu/lokali.

5. Warunkiem przystgpienia do negocjacji jest ztozone przez oferenta na pismie ,,Zgtoszenie” uczestnictwa w
negocjacjach, w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu.

Do zgtoszenia powinny zostaé dofgczone nastepujgce dokumenty:




a) kopia dowodu osobistego lub/i dokument stwierdzajgcy status prawny oferenta w postaci aktualnego,
wystawionego nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg przetargu, dokumentu identyfikujgcego podmiot sktadajacy
oferte (wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego lub wypis z CEIDG w oryginale lub inny) lub uwierzytelnione kopie tych
dokumentow (potwierdzone przez Oferenta za zgodnos¢ z oryginatem);

b) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu negocjacji;

c) o$wiadczenie o zwigzaniu waznoscig wynegocjowanej ceny oraz warunkéw umowy przez okres 30 dni;

d) oswiadczenie o zapoznaniu sie i przyjeciu bez zastrzezen regulaminu negocjacji;

e) oswiadczenie o zapoznaniu sie z wzorem umowy najmu (zatgcznik do ogtoszenia);

f) oswiadczenie o rodzaju dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu;

g) oswiadczenie, ze oferent nie ma zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych i nie figuruje w
Krajowym Rejestrze Diugow;

5.1. W przypadku dopuszczenia do udziatu w negocjacjach oferentéw nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej, uczestnik sktada oswiadczenie, iz rozpocznie on prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o
profilu zgodnym z zadeklarowanym w oswiadczeniu o rodzaju dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w
najmowanym lokalu oraz dostarczy dokument potwierdzajacy rozpoczecie dziatalnosci w przeddzien
zawarcia umowy.

5.2. W przypadku, kiedy Wynajmujacy okresli dodatkowe warunki przystgpienia do negocjacji, wymagane
bedg od oferentéw dodatkowe dokumenty potwierdzajgce powyisze. Wymagania zostang okreslone w
warunkach i zasadach przystgpienia do negocjacji.

5.3. Wzory oswiadczen, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt 5 lit.: b, ¢, d, e, fi g oraz w ppk 5.1) stanowig
zatgczniki do niniejszego Regulaminu.

V. Komisja, przebieg negocjacji, protokot.

1. Komisja.

1) Sktad Komisji Negocjacyjne] ustala Zarzgdzeniem Prezes Zarzgdu Spotki. Komisja powinna liczy¢ nie mniej
niz 3 osoby.

2) Cztonkowie Komisji podpisujg oswiadczenia o nie pozostawaniu w jakimkolwiek stosunku prawnym lub
faktycznym z zadnym z oferentédw. W razie stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
oferentem wiezami, ktére mogtyby budzi¢ zastrzezenia, co do jego bezstronnosci, jest on obowigzany
bezzwtocznie wytgczy¢ sie z udziatu w postepowaniu przetargowym. Prezes Zarzadu Spotki wyznacza na jego
miejsce inng osobe.

3) Negocjacje odbywajg sie w obecnosci uczestnikdw negocjacji, w terminie i miejscu podanym w
ogtoszeniu.

4) Komisja dokonuje sprawdzenia ztozonych przez oferentéow dokumentéow pod wzgledem kompletnosci i
wymaganych tresci, po czym zaprasza do udziatu w negocjacjach tylko tych uczestnikdw, ktérych Zgtoszenia
sg kompletne (rozdz. IV pkt. 5i 5.1), prawidtowo wypetnione i spetniajgcych warunki udziatu w negocjacjach
okreslone w rozdziale IV.

5) Komisja ustala (telefonicznie) z wybranymi na podstawie ztozonych prawidtowo zgtoszenn Uczestnikami termin
negocjacji.

6) Komisja przeprowadza z kazdym Zgtaszajgcym odrebne negocjacje.

2. Przebieg negocjacji.

1. Negocjacje prowadzi Przewodniczgcy Komisji Negocjacyjne;j.

2. Negocjacje rozpoczyna sie od sprawdzenia dowodu osobistego uczestnika negocjacji oraz w przypadku
uczestnika (niewskazanego w KRS) reprezentujgcego przysztego najemce, umocowanie notarialne do udziatu
W negocjacjach oraz zawarcia umowy najmu.

3. Uczestnik negocjacji zgtasza ustnie oferte stawki czynszu netto za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z propozycjg realizacji warunkéw okreslonych w zaproszeniu do negocjacji przez Organizatora.

4. Przy wyborze przysztego najemcy Komisja Negocjacyjna kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:



a) najwyzsza cena - wysoko$¢ zaoferowanej stawki czynszu za 1 m? netto,

b) najdtuzszy czas okreslony trwania umowy,

c) inne okreslone w ogtoszeniu.

4.1. Przedmiotem negocjacji mogg by¢ rowniez warunki umowy zaproponowane przez Organizatora w zatgczniku do
Ogtoszenia.

5. Komisja negocjacyjna moze przerwac negocjacje, na kazdym ich etapie w szczegdlnosci braku ustalenia
satysfakcjonujacej dla Komisji stawki za metr kwadratowy powierzchni najmu lub innych istotnych
postanowien umowy.

6. Rozstrzygniecie negocjacji nastepuje w terminie 7 dni od daty zakonczenia ostatnich negocjacji.

3. Protokét z przeprowadzonych negocjacji.

1) Przewodniczgcy Komisji Negocjacyjnej sporzadza protokét z przeprowadzonych negocjacji.

2) Protokét powinien zawierac informacje, tj.:

a) termin i miejsce negocjacji;

b) przedmiot negocjacji;

c) okreslenie ceny wyjsciowej czynszu za 1 m?;

d) wynegocjowana stawka czynszu za 1 m?;

e) imie, nazwisko lub nazwa firmy, adres (siedziba) osoby (firmy) wytonionej jako przysztego najemcy lokalu;
f) liste uczestnikéw negocjacji oraz ilos¢ uzyskanych przez nich punktéw w kryteriach oceny;

g) wzmianka o spetnianiu przez osoby uczestniczagce w negocjacjach wymagan okreslonych przez
Organizatora negocjacji;

h) imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkdow Komisji Negocjacyjnej;

i) podpis cztonkdw Komisji Negocjacyjnej;

j) data sporzadzenia protokotu.

3) Wszelkie dokumenty dotyczace przeprowadzonych negocjacji Komisja zobowigzana jest przekaza¢ do
zatwierdzenia Zarzadowi Spofki.

4) Zarzad Spotki moze uniewazni¢ wynik negocjacji bez podania przyczyny.

5) Zatwierdzony przez Zarzad Spotki protokét z negocjacji jest podstawg do podania do publicznej
wiadomosci informacji o wyniku przeprowadzonych negocjacji.

VI. Warunki przeprowadzenie kolejnych negocjacji.

1. W przypadku niewytonienia najemcy w wyniku negocjacji w ramach jednego postepowania, kolejne
negocjacje mogg byc¢ przeprowadzone nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od daty zatwierdzonego protokotu
Z negocjacji.

2. Kolejne negocjacje na ten sam lokal (lokale) odbywajg sie na zasadach okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

VII. Wynik negocjacji oraz skargi.

1. W terminie 3 dni roboczych od dnia zakoriczenia negocjacji, uczestnik negocjacji moze wnies¢ do Zarzadu
Chetmskiego Parku Wodnego Sp. z 0.0. w Chetmie skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
negocjacji.

2. Zarzad Spotki rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia
skargi czynnosci zwigzane z najmem lokalu ulegajg wstrzymaniu.

3. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
negocjacji albo w razie uznania skargi za niezasadng, Wynajmujgcy podaje do publicznej wiadomosci
informacje o wyniku przetargu.

4. Informacja o wyniku negocjacji, z zastrzezeniem termindéw wynikajacych z pkt 1 i 2 oraz po zatwierdzeniu
przez Zarzad Spotki Protokotu z negocjacji, zostanie zamieszczona na tablicy ogtoszen w siedzibie Organizatora oraz



na stronie internetowej Chetmskiego Parku Wodnego i Targowisk Miejskich Sp. z 0.0. w Chetmie.

VIIl. Warunki zawarcia umowy, zabezpieczenia, zmiany i rozwigzanie umowy.

1. Warunki zawarcia umowy.

1) Wynajmujacy zawiera z wybranym Najemcg umowe, do ktdrej stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i
niniejszego Regulaminu na warunkach okreslonych w negocjacjach i zatwierdzonych przez obie strony.

2) W umowie, poza okresleniem wysokosSci czynszu zostang okreSlone zasady naliczania dodatkowych
naleznosci lub kar umownych, ktére bedg miaty zastosowanie w przypadkach:

- opdznienia w spetnieniu jakiegokolwiek obowigzku umownego obwarowanego terminem, niebedgcego
obowigzkiem spetnienia Swiadczenia pienieznego,

- op6znienia w terminie pfatnosci faktury z tytutu czynszu,

- op6znienia w terminie zwrotu przedmiotu najmu,

- rozwigzania umowy z winy Najemcy.

3) W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego szkody wyzszej niz zastrzezone nalezno$ciami opisanymi
w punkcie powyzej, Najemca jest zobowigzany do jej naprawienia na zasadach ogdlnych okreslonych w
Kodeksie cywilnym.

4) Umowa wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemnej.

5) Wzér umowy zostanie dotgczony do ogtoszenia o zaproszeniu do negocjacji.

6) Umowy w sprawie najmu nie mogg by¢ zawierane w zakresie wykraczajagcym poza okreslenie przedmiotu
najmu zawarte w ogtoszeniu o negocjacjach.

7) Zawarcie umowy z Najemca lokalu nastepuje po spetnieniu przez niego warunkéw okreslonych w
ogtoszeniu i wytonienia go w drodze negocjacji.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1) Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy zabezpieczenia umowy w postaci kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
trzykrotnosci wylicytowanego czynszu miesiecznego za lokal, w celu pokrycia kosztéw usuniecia ewentualnych
zniszczen lokalu i wyposazenia przekraczajgcych normalne zuzycie oraz zabezpieczenia wszelkich roszczen
Wynajmujgcego, wynikajacych z warunkéw umowy.

1.1) Kaucja zabezpieczajgca winna by¢ wptacona (zaksiegowana na rachunku Wynajmujgcego)/wniesiona przez
Oferenta najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy.

1.2) Kaucja zabezpieczajgca moze by¢ wnoszona w:

a) pienigdzu

b) gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych.

1.3) Kaucja zabezpieczajgca wnoszona w pienigdzu powinna by¢ wptacona przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Wynajmujgcego.

2) W przypadku powstania jakichkolwiek roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy, w szczegdlnosci z tytutu
naliczonych kar umownych lub opdznienia Najemcy w zaptacie naleznosci z tytutu czynszu najmu, Wynajmujgcy
uprawniony jest do zaspokojenia swych wymagalnych roszczen z kwoty kaucji lub gwarancji. Powyzsze uprawnienie
obejmuje réowniez odsetki od naleznosci wymagalnych. O fakcie zaspokojenia swych roszczen z kwoty kaucji lub
gwarancji Wynajmujacy zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Najemce.

3) Po kazdorazowym zaspokojeniu roszczern z kwoty kaucji lub gwarancji Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia
kaucji lub gwarancji do kwoty trzykrotnosci aktualnego czynszu najmu brutto w terminie 7 dni od powiadomienia go
przez Wynajmujgcego o fakcie zaspokojenia jego roszczen z kwoty kaucji lub gwarancji. W przypadku opdznienia w
uzupetnieniu kaucji lub gwarancji Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4) Kaucja lub dokument gwarancji podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu
najmu oraz usuniecia z niego rzeczy, sprzetéw, wyposazenia wniesionych przez Najemce, po uprzednim rozliczeniu
kosztéw lub zalegtosci w czynszu i rozliczeniu ewentualnych szkdd, zniszczen lub uszkodzer powierzchni najmu, nie
bedacych skutkiem normalnego zuzycia.

5) Wynajmujgcy moze zgdac od Najemcy:



5.1) ztozenia zabezpieczenia gwarancyjnego kosztdw oprdznienia lokalu, do wyboru najemcy w formie:

a) weksla in blanco poreczonego przez dwdch poreczycieli o udokumentowanych dochodach i ich
wspotmatzonkéw wraz z podpisaniem deklaracji wekslowej okreslajgcej sposéb wypetnienia weksla, trybu i
warunkéw domagania sie zaptaty z weksla,

b) aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktérym podda sie on egzekucji obejmujgcej
obowigzek wydania lokalu, w przypadku jego nieopuszczenia i nieoprdznienia po rozwigzaniu umowy najmu
(art. 777 § 1 pkt. 4 kpc),

c) aktu notarialnego, sporzgdzonego na koszt Najemcy, w ktérym podda sie on egzekucji obejmujgcej
obowigzek zaptaty sumy pienieznej w przypadku niewywigzania sie wobec Wynajmujacego z zobowigzan
finansowych wynikajgcych z umowy i/lub w celu zabezpieczenia ewentualnych kosztéw oprdznienia lokalu
(art. 777 § 1 pkt. 5 kpc).

5.2) Wysokosé powyzszych zabezpieczenn bedzie ustalana do kwoty stanowigcej dwu krotnos¢ optat za
najem (czynsz brutto) z zastrzezeniem, iz wynajmujacy moze wystgpi¢c o nadanie aktowi klauzuli
wykonalnosci.

5.3) Zabezpieczenia, o ktorych mowa powyzej w pkt. 5 ppkt 5.1 mogg zosta¢ uruchomione przez
Wynajmujacego, gdy zadtuzenie Najemcy z tytutu najmu lokalu przekroczy sume gwarancji lub ztozonej
kaucji, w celu pokrycia roszczen Wynajmujgcego z tytutu niezaptaconego czynszu, poniesionych strat
finansowych i szkdd z tytutu niewtasciwej eksploatacji oraz oprdznienia i wydania lokalu. Zabezpieczenia, o
ktérych mowa w pkt. 5 ppkt 5.1) lit. b i lit. ¢ mogg zosta¢ ustanowione w jednym akcie notarialnym,
zabezpieczenia te przedktadane sg po zawarciu umowy najmu, w terminie 7 dni od dnia ztozenia przez
Wynajmujacego zgdania w tym wzgledzie. Powyzsze nie wytgcza dochodzenia przez Wynajmujgcego roszczen z
wystawionego weksla.

3. Rozwigzanie umowy.

1. Umowa zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania moze by¢ rozwigzana w szczegdlnych okolicznosciach,
uzasadnionych przez wazny interes Strony wypowiadajgcej umowe. Waznym interesem Wynajmujgcego jest w
szczegolnosci obiektywny brak mozliwosci dalszego wynajmowania przedmiotu najmu z uwagi na zmiane sposobu
wykorzystania lokalu.

2. Umowa moze zostac rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku nie wykonywania lub nienalezytego
wykonywania jakiegokolwiek obowigzku okreslonego w postanowieniach umowy, w szczegélnosci gdy:

a) Najemca nie uzyska akceptacji Wynajmujgcego w zakresie wykonanych prac adaptacyjnych i wyposazenia lokalu lub
nie zastosuje sie do uwag Wynajmujacego wskazanych w protokole rozbieznosci,

b) jezeli Najemca dopuszcza sie opdznienia w zaptacie naleznosci co najmniej za 2 petne okresy ptatnosci,

c) jezeli Najemca podnajmie lub udostepni przedmiot najmu w jakikolwiek inny sposdéb bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

d) prowadzona przez Najemce dziatalnos¢ bedzie w jakikolwiek sposdb utrudniaé lub zaktécaé korzystanie z pozostatej
czesci kompleksu przez osoby go odwiedzajgcego lub osoby trzecie podlegajace Wynajmujgcemu lub z nim
wspotpracujace,

e) Najemca opdzni sie w uzupetnieniu kaucji,

f) zostanie wszczete wobec Najemcy postepowanie upadtosciowe lub uktadowe.

3. Najemca ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych przyczyn.

3.1. Przez wazne przyczyny, o ktérych mowa w pkt 3 nalezy rozumie¢ w szczegélnosci:

- trwata niemozliwos¢ zbilansowania prowadzonej dziatalnosci, skutkujacg utrzymywaniem sie ujemnego wyniku
finansowego w okresie dtuzszym niz 6 miesiecy, z tym, ze ocena ta bedzie dokonana na podstawie rachunku zyskéw
i strat sporzadzonego dla dziatalnosci prowadzonej w wynajmowanym lokalu,

- ztozenie przez Najemce wniosku o upadtos$¢ lub upadtosé¢ uktadows,

- likwidacje prowadzonej dziatalnosci przez Najemce.

4. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ rozwigzania umowy za porozumieniem Stron.



IX. Inne postanowienia.

1. Organizator negocjacji ma prawo zmieni¢ ogtoszenie, przerwaé, odwotaé lub uniewazni¢ negocjacje, na
kazdym ich etapie, bez wyboru oferty i bez podania przyczyny. Przerwanie, odwotanie lub uniewaznienie
negocjacji moze nastgpi¢ w szczegdlnosci w braku ustalenia satysfakcjonujgcej dla Organizatora: stawki za
metr kwadratowy powierzchni najmu lub innych istotnych postanowiern umowy.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 15.04.2016 roku.

Zataczniki/ dokumenty sktadane przez Oferentow:

Zatacznik nr 1 — wzér Zgtoszenia;

Zatacznik nr 2 - Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu negocjacji;
Zatacznik nr 3 - Oswiadczenie o zwigzaniu waznoscig wynegocjowanej ceny oraz warunkéw umowy przez okres 30 dni;
Zatacznik nr 4:

- Oswiadczenie o zapoznaniu sie i przyjeciu bez zastrzezen regulaminu negocjacji;

- Oswiadczenie o zapoznaniu sie z wzorem umowy najmu (zatgcznik do ogtoszenia);

- Oswiadczenie o rodzaju dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu;

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie, ze oferent nie ma zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych i nie figuruje w
Krajowym Rejestrze Dtugdw.

Zatacznik nr 6 — Oswiadczenie sktadane przez osoby nie prowadzgace dziatalnosci gospodarcze;j.

Zatacznik sktadany przez osoby uczestniczgce w przetargu (Prezes Zarzadu Spoétki, Komisja przetargowa):

Zatacznik nr 7 — Oswiadczenie o braku powigzan z oferentem.



