UMOWA

zawartaw dniu ........... roku w Chetmie, pomiedzy:

Chetmskim Parkiem Wodnym i Targowiskami Miejskimi Sp. z 0.0. w Chetmie, ul. Lubelska 133 A, 22-100
Chetm, zarejestrowanym w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000123412 przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
kapitat zakladowy 20 177 000 zt, NIP 563-19-53-367, REGON 110256409, zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,
reprezentowanym przez:

Artura Juszczaka — Prezesa Zarzadu

........................................... NIP e, REGON

zwanym dalej ,Najemca”, wspolnie zwane rowniez ,Stronami”.
0 nastepujgcej tresci:

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

Niniejsza umowa okresla warunki realizacji przedmiotu umowy udzielonego w trybie przetargu pisemnego
przeprowadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1994 roku Kodeks Cywilny (t.j.: Dz.U z
2019 r., poz. 1145 z p6zn.zm.) oraz na podstawie Regulaminu przetargu dotyczacego najmu lokalu nr 5 w
Chetmskim Parku Wodnym i Targowiskach Miejskich Sp. z 0.0. w Chetmie.
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§ 2. PRZEDMIOT UMOWY, TERMIN ADAPTACJI.

Przedmiotem najmu jest Lokal nr 5 usytuowany w obiekcie Chetmski Park Wodny w Chetmie,
o powierzchni uzytkowej 30,13 m? stanowigcy wilasnos¢ Wynajmujgcego, zwany w dalszej czesci
umowy lokalem lub przedmiotem najmu.

1.1. W wynajmowanym lokalu Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢, polegajagcg na
Najemca oswiadcza, ze uzyskat wszystkie informacje, jakie sg niezbedne lub przydatne do zawarcia
niniejszej umowy.

Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan techniczny lokalu oraz potencjat przedmiotu najmu i nie
zgtasza co do tego zadnych zastrzezen.

Najemca oswiadcza, iz we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i na wiasne ryzyko dokona wszelkich
prac/naktadéw w zakresie niezbednym do przystosowania i wyposazenia lokalu do prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1.1.

Najemca oswiadcza, ze wszelkie naktady/prace w zakresie okreslonym powyzej bedg realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa z zachowaniem obowigzkéw uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego oraz uzyskaniem wymaganych prawem opinii, decyzji, zgdéd i pozwolen.

§ 3. CZAS TRWANIA UMOWY, TERMIN PRZEKAZANIA.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony .......... lat, tj. od ........... rokudo ........... roku.
Wynajmujacy przekaze protokolarnie lokal Najemcy.

Wynajmujgcy zawiadomi na pismie Najemce o terminie przekazania przedmiotu najmu, najpézniej na 3
dni robocze przed dniem przekazania lokalu.

Przedmiot umowy zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
sporzgdzonego w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron, ktéry zawiera¢ bedzie:

* szczegotowy opis przedmiotu najmu

* rzeczywisty metraz lokalu,

« aktualny stan licznikéw,
» ewentualne ujawnione podczas odbioru wady oraz ustalony przez Strony termin ich usuniecia.

§ 4. WYSOKOSC CZYNSZU, WARUNKI | TERMIN PLATNOSCI.

Z tytulu najmu Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu czynsz wg stawki w wysoko$ci ........... zt
(stownie ........ ztotych) netto za metr kwadratowy powierzchni lokalu plus nalezny podatek VAT w
wysokosci obowigzujagcej w dniu wystawienia faktury VAT.

Wysokos¢ czynszu obliczono w nastepujgcy sposob: ....... M2 X ... zt netto (stawka za 1 m?) + 23%
VAT. Czynsz miesieczny wynosi ........... zt netto (stownie: ...................... B | zt brutto
(stownie: ......coeiiiii ).

W czynszu zawarte jest utrzymanie i konserwacja zewnetrznych i wewnetrznych czesci wspdlnych
kompleksu obejmujgcego: ochrone, sprzatanie i wywoz $mieci, biezgcg eksploatacje, media,
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ods$niezanie, utrzymanie i konserwacje systemoéw ochrony przeciwpozarowej oraz pozostatych kosztéw
zwigzanych z uzytkowaniem cze$ci wspdlnych.

Najemca oprocz czynszu co miesigc bedzie obcigzany naleznosciami za:

a) energie elektryczng i wode zuzywang w lokalu przez Najemce — rozliczenie kosztéw zuzycia
nastepowac¢ bedzie wedtug kalkulacji sporzadzonej przez Wynajmujgcego, na podstawie wskazan
odrebnych licznikdw przeznaczonych do pomiarow medidw dostarczanych do lokalu i stawek
stosowanych przez dostawcéw tych mediow;

b) centralne ogrzewanie - rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastepowac bedzie wedtug
kalkulacji sporzadzonej przez Wynajmujacego, liczone wg zuzycia dla 1m 2;

c) opfate marketingowa — opfata zryczattowana w wysokosci .....zt" brutto miesiecznie, z tytulu
prowadzonych przez Wynajmujgcego dziatan marketingowych?, przeznaczona na pokrycie czesciowych
wydatkéw ponoszonych na ten cel przez Wynajmujgcego;

Ptatno$¢ czynszu bedzie realizowana przelewem bankowym, miesiecznie, z géry, w terminie do 10-go
dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na rachunek
bankowy wskazany na fakturze. Ptatno$¢ optat dodatkowych okreslonych w ust. 3 realizowana bedzie
na podstawie oddzielnych faktur VAT, w terminie i sposob okreslony powyze;j.

Za dzien zaptaty, uwaza sie dzien uznania przez Bank rachunku Wynajmujgcego.

W razie nieuregulowania naleznosci w terminie, Wynajmujgcy bedzie naliczat ustawowe odsetki za
zwtoke.

Stawka czynszu bedzie podlegata corocznej aktualizacji o wskaznik zmiany cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych (w przypadku, gdy wskaznik ten bedzie dodatni), ogtoszony przez Prezesa GUS, w
dzienniku urzedowym ,Monitor Polski”, za rok poprzedzajgcy dokonywang waloryzacje. Zwaloryzowana
stawka czynszu obowigzywa¢ bedzie od lutego do konca stycznia nastepnego roku. Zmiana stawki
czynszu o ww. wskaznik nastepowaé bedzie w formie pisemnego zawiadomienia Najemcy, w terminie
nie dtuzszym niz jeden miesigc od dnia ukazania sie komunikatu Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja
dotyczy¢ bedzie czynszu za 2022 r. i nastgpi nie wczesniej niz w miesigcu lutym.

W uzasadnionych przypadkach, zasady rozliczehn medidw mogg by¢ zmienione przez Wynajmujgcego,
po uprzednim zawiadomieniu Najemcy na pismie.

Zmiana wysokosci ww. optat wynikajgca ze zmian cen umownych/ stawek optat nie stanowi zmiany
warunkéw niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest do regulowania tych optat w nowej wysokosci
od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym wyrownaniem roznicy w optatach od dnia, w ktérym
nastgpita zmiana cen/optat.

Strony niniejszej umowy ustalajg, ze w razie zalegania przez Najemce z czynszem oraz pozostatymi
optatami za okres co najmniej dwoch miesiecy, Wynajmujgcy moze umowe najmu rozwigza¢ w trybie
natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia. O zamiarze rozwigzania umowy bez wypowiedzenia z
powodu zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujacy
obowigzany jest pisemnie uprzedzi¢ Najemce, udzielajac mu dodatkowego 14 (czternastodniowego)
terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

§ 5. PRAWA NAJEMCY.

Najemca zobowigzuje sie w najmowanym lokalu prowadzi¢ dziatalno$¢ okreslong w § 2 ust 1.1
z uwzglednieniem przepisow regulujgcych rodzaj prowadzenia dziatalnosci, na wiasny koszt

i odpowiedzialnosé.

Najemca nie moze prowadzi¢ dodatkowo innej dziatalnosci niz opisanej w umowie w § 2 ust 1.1 w
najmowanym lokalu bez zgody Wynajmujgcego.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonywa¢ jakichkolwiek adaptacji, zmian i
modernizacji w przedmiocie najmu.

Najemca nie moze oddaé przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzeciej bez zgody Zamawiajgcego.
Koszty zwigzane z przystosowaniem lokalu do prowadzonej przez Najemce dziatalnosci, w
szczegoblnosci zakup urzadzen i sprzetdw, roboty instalacyjpo — montazowe, zwigzane z jego
wyposazeniem oraz przebudowa wnetrza lokalu ponosi Najemca bez prawa zwrotu poniesionych przez
niego nakfadow.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu oraz osobom trzecim
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci i robét, o ktéorych mowa w ust. 3 i 5.

§ 6. OBOWIAZKI NAJEMCY.
Najemca zobowigzany jest do:
zapoznania sie z Regulaminem funkcjonowania obiektu Chetmski Park Wodny.
dokonywania ptatnosci w terminie okreslonym w § 4 ust. 4;

Optata marketingowa bedzie naliczana w nastepujgcy sposoéb:

- dla lokali o pow. do 50m? — w wysokosci 1,5% wartosci brutto czynszu za miesiac,

Dziatania marketingowe — dziatania Wynajmujgcego majgce na celu promowanie kompleksu Centrum Sportéw Wodnych.
Wynajmujgcy bedzie prowadzit wtasng strone internetowsg, na ktérej zostang zamieszczone informacje o prowadzonych ustugach
przez najemce oraz zamieszczona nazwa jego firmy (logo).
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korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, tj. przepisami sanitarno-
porzgdkowymi, ppoz, budowlanymi, ochrony srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcym na terenie
kompleksu regulaminem porzadku;

opracowania i wdrozenia wszelkiej wymaganej prawem dokumentacji w zakresie bezpieczenstwa i
higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej z uwzglednieniem warunkéw panujgcych na terenie
kompleksu.

dostarczenia do Wynajmujgcego dokumentacji w zakresie opisanym powyzej, w terminie 21 dni od dnia,
w ktorym rozpocznie dziata¢ w lokalu celem jej okazania;

korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywania go w porzadku oraz we
wlasciwym stanie technicznym i estetycznym. Za wszelkie szkody Wynajmujgcego wynikajace z
nieprawidtowego uzytkowania przedmiotu najmu przez Najemce odpowiada w petnym zakresie i
wysokosci. Powyzsze dotyczy rowniez wszelkich powstatych po stronie Wynajmujgcego szkod
wynikajgcych z okolicznosci, gdy z powodu wykrytych nieprawidtowosci odnoszacych sie do przedmiotu
najmu konieczne bedzie zaprzestanie lub ograniczenie normalnego zakresu dziatalnosci prowadzonej
przez Wynajmujgcego w kompleksie;

ponoszenia petnej odpowiedzialno$ci za realizowanie i przestrzeganie wszelkich wymogoéw prawnych, w
szczegoblnosci:  sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP, prowadzenia dokumentacji bhp i
przeprowadzania szkoleh w tym zakresie dla wszystkich zatrudnionych przez siebie pracownikéw oraz
innych oso6b wspotpracujgcych z Najemcg w zakresie wykonywanej przez niego dziatalnosci w
kompleksie. Pozostate obowigzki Najemcy w zakresie powyzej wskazanym okreslajg powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa;

dokonywania na wiasny koszt drobnych naktadéw w najmowanym lokalu, w szczegdlnosci: drobne
naprawy podtdg, drzwi, malowanie $cian i sufitbw, drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody;

niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego, jezeli w czasie trwania najmu wystapi konieczno$é
naprawy w lokalu, obcigzajgcej Wynajmujgcego, w szczegdlnosci usuniecia awarii lub przeciwdziatania
powstania awarii oraz zobowigzuje sie udostepni¢ w tym celu lokal Wynajmujgcemu, w przeciwnym
wypadku Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody;

udostepnienia lokalu Wynajmujgcemu, w celu przeprowadzenia okresowej kontroli przedmiotu najmu i
stanu technicznego oraz sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z
postanowien umowy;

udostepnienia lokalu Wynajmujgcemu i osobom przez niego upowaznionym, w godzinach pracy
Najemcy lub w przypadku awarii lub wzgledéw bezpieczenstwa o kazdej porze dnia i nocy.

Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek prac adaptacyjnych w najmowanym lokalu moze nastgpi¢
jedynie, po uprzednim przedstawieniu projektu Wynajmujgcemu i uzyskaniu jego zgody pisemne;j.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wyrazenia takiej zgody, chyba ze jej odmowa bedzie uzasadniona
warunkami technicznymi dotyczacymi budynku lub lokalu bgdz niemozliwoscig przywrdcenia lokalu do
stanu poprzedniego.

Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla ktérych wymagana
jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest niezaleznie od innych obowigzkéw, na Zadanie
Wynajmujgcego do niezwtocznego przywrécenia stanu sprzed tych zmian.

Wydatki poniesione w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy, nie
podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet naleznosci wynikajgcych z umowy.

Jesli Najemca umiesci lub zamierza umiesci¢ w lokalu rzeczy, ktére nie stanowig jego wtasnosci, a z
ktérych korzysta na podstawie uméw zawartych z osobami trzecimi, obowigzany jest przedstawi¢
Wynajmujgcemu kopie tych umoéw nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia umieszczenia rzeczy w
lokalu.

Najemca obowigzany jest wyda¢ przedmiot umowy Wynajmujgcemu, w stanie niepogorszonym,
najpdzniej w trzecim dniu od dnia ustania umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Wszelkie rzeczy ruchome znajdujgce sie w przedmiocie umowy oraz wszelkie tablice reklamowe, logo
firmy stanowigce wlasno$¢ Najemcy zostang w tym terminie przez Najemce usuniete. W przypadku nie
dokonania tych czynno$ci, Wynajmujgcy ma prawo skorzysta¢ z postanowiehr § 10 i 11 niniejszej
umowy.

Najemca zobowigzuje sie na biezgco dostarcza¢ Wynajmujgcemu wszelkie potrzebne informacje i dane,
niezbedne do wykonania dziatanh marketingowych okreslonych w § 4 ust. 3c. Przede wszystkim
Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu wzory uzywanych przez Najemce znakdw,
logotypéw oraz nazw produktéw (“oznaczenia firmowe”), ktére zostang zamieszczone i bedag
uaktualniane w razie potrzeby na stronie internetowej Wynajmujgcego w trakcie trwania umowy.
Najemca o$wiadcza, ze przystuguja mu wszelkie prawa wtasnosci intelektualnej (w tym prawa autorskie
i prawa pokrewne, prawa wlasnosci przemystowej, w tym w szczegdlnosci prawa ochronne do znakow
towarowych, prawa rejestracji wzoréw przemystowych) do oznaczen firmowych okreslonych w ust. 7
niniejszego paragrafu, ktére Najemca udostepni Wynajmujagcemu w celu realizowania dziatan
reklamowych w ramach niniejszej umowy, oraz ze wykorzystanie przez Wynajmujgcego przekazanych
materiatéw nie bedzie stanowito jakiegokolwiek naruszenia przepiséw obowigzujgcego prawa, ani nie
bedzie narusza¢ praw osab trzecich.
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Najemca niniejszym potwierdza, ze wyraza zgode na wykorzystanie w materiatach promocyjnych i
reklamowych stworzonych przez Wynajmujgcego oznaczer firmowych nalezgcych do Najemcy.
Udostepnienie przez Najemce oznaczen firmowych oraz udzielenie zgody na ich wykorzystanie nie
stanowi przeniesienia na Wynajmujgcego jakichkolwiek praw do tych oznaczen.

Najemca zobowigzany bedzie dostarczy¢ Wynajmujgcemu kserokopie optaconej polisy
ubezpieczeniowej, w terminie 7 dni od dnia rozpoczecia dziatalnosci w najmowanym lokalu oraz
zobowigzany jest jg odnawia¢ w okresie trwania umowy.

Najemca we wlasnym zakresie zapewnia kontenery na wytwarzane odpady (Wynajmujgcy udostepnia
miejsce do ich sktadowania) jak réwniez zawiera we wiasnym zakresie i na wiasny koszt umowe na
wywo6z odpadow.

§ 7. PRAWA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO.

Wynajmujacy zobowigzany jest:

- wydac¢ Najemcy przedmiot najmu w stanie technicznym zgodnym z opisanym w § 2 ust. 1 niniejszej
umowy;

- wyda¢ Najemcy przedmiot najmu w terminie i w sposob okreslony w § 3 ust. 2.1 2.2;

- w przypadku rozwigzania umowy lub jej wygasniecia - przyja¢ od Najemcy przedmiot najmu na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego;

- w przypadku zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 9 niezwlocznie usungé awarie, dokonac
naprawy lub jej przeciwdziata¢,

- przeprowadza¢ okresowe kontrole przedmiotu najmu i stanu technicznego oraz sprawdzac czy
Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy;

- utrzymywac¢ w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzgcych do
wspolnego uzytku oraz jego otoczenia;

- dbaé o dobry wizerunek Chetmskiego Parku Wodnego,

- dbaé o bezpieczenstwo na terenie obiektu i przestrzegac przepiséw sanitarno - porzgdkowych, ppoz,
budowlanych, ochrony $rodowiska i innych wymaganych prawem;

- nalicza¢ naleznosci wynikajgce z niniejszej umowy, opisane w § 4;

- dostarczone przez Najemce wzory znakow, logotypdw oraz nazw (“oznaczenia firmowe”), zamiescic i
uaktualnia¢ w razie potrzeby na swojej stronie internetowej w trakcie trwania umowy;

Wynajmujgcy odpowiada za naprawy, konserwacje i usuwanie awarii, niezbedne do utrzymania
budynku w dobrym stanie technicznym, w tym: urzadzen grzewczych wraz z instalacjami, urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych, urzgdzen sanitarnych, instalacji i osprzetu elektrycznego oraz innych
instalacji i osprzetu (np. wentylacyjnego, alarmowego) na terenie obiektu z wytgczeniem drobnych
naktadéw opisanych w § 6 ust. 1 pkt 9.

§ 8. UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ.

Najemca zobowigzany jest w dniu rozpoczecia dziatalnosci w najmowanym lokalu posiada¢ umowe
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia na
sume gwarancyjng co najmniej 20.000 PLN (stownie zt: dwadziescia tysiecy), za jedno i wszystkie
zdarzenia objete umowg OC, na okres 12 -tu miesiecy i bedzie je kontynuowat (odnawiat) przez caly
czas trwania umowy. Polisa ma obejmowaé swoim zakresem wszelkie szkody, jakie mogg zostac
wyrzgdzone na terenie obiektu ChPW lub osobom trzecim w zwigzku z realizacjg postanowien niniejsze;j
Umowy.

Najemca w terminie 7 dni od dnia rozpoczecia dziatalnosci w najmowanym Lokalu, zobowigzany jest
przedtozy¢ Wynajmujgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej, o ktdrej mowa w ust. 1. Kopia aktualnej
polisy OC Najemcy stanowi¢ bedzie Zatgcznik do niniejszej Umowy.

Przed uptywem terminu waznosci polisy OC Najemca zobowigzany jest do przedtozenia
Wynajmujgcemu polisy na kolejny okres czasu. Nieprzediuzenie ubezpieczenia i nieprzedtozenie
Wynajmujgcemu odpowiedniej polisy stanowi podstawe do zastosowania przez Wynajmujgcego
postanowien § 11 ust. 2.

Ze zobowigzania uiszczenia odszkodowania, zados¢uczynienia badz renty Najemca nie jest zwolniony
réwniez w przypadku, gdy towarzystwo ubezpieczeniowe, z ktorym Najemca zawart stosowng Umowe,
odméwi wyptaty catosci lub czesci Swiadczenia lub, gdy wyptacona kwota nie wystarczy na
zaspokojenie catosci roszczen.

W przypadku wyczerpania kwoty gwarancyjnej z umowy OC Najemca zobowigzany jest do
niezwiocznego zawarcia kolejnej umowy OC (do ubezpieczenie) na takg samg kwote.

Zawierajgc umowe ubezpieczenia, o ktérej umowa w niniejszym paragrafie Najemca wylgcza
jednoczesnie odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego za szkody poniesione przez czionkéw personelu
Najemcy w zwigzku z wykonywaniem przez nich obowigzkéw stuzbowych.

Odpowiedzialno$¢ Najemcy za straty w mieniu Wynajmujacego (powstate w trakcie wykonywania
czynnosci wynikajgcych z umowy) ustala sie na podstawie:

- protokotu ustalajgcego okolicznosci powstania szkody sporzadzonego przy udziale Stron umowy,

- udokumentowanej wartosci mienia utraconego (dokumentuje Zamawiajacy).



W zakresie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, Strony zobowigzujg sie do wzajemnego
wspoétdziatania oraz do niezwlocznego podejmowania wszelkich czynnosci koniecznych do jej
prawidtowej realizacji, przestrzegajgc obowigzujgcych przepiséw prawa i ustalonych zwyczajéw.

§ 9. INNE POSTANOWIENIA.

Najemca bedzie mégt umiesci¢ na wiasny koszt tablice reklamowg (logo swojej firmy), po wczesniejszej
akceptacji Wynajmujgcego miejsca na ten cel. Najemca wystgpi do Wynajmujgcego z wnioskiem o
wyrazenie zgody na zawieszenie tablicy reklamowej swojej firmy przedstawiajac jednoczesnie
Wynajmujgcemu projekt tej reklamy, wymiary oraz propozycje miejsca, w ktérym reklama miataby by¢
zawieszona.

Jakiekolwiek wykorzystanie loga firmy (nazwy lub znaku) Wynajmujacego w znakach lub reklamach
Najemcy wymaga uzyskania zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia instalacji zwigzanej z
dostarczeniem medioéw lub zakitécenia ich dziatania spowodowane przyczynami nie lezgcymi po stronie
Wynajmujgcego, w szczegolnosci sitg wyzszg lub przez niezaleznych dostawcéw (np. ogrzewania,
wody, energii). Wynajmujacy jednakze dotozy niezwlocznie wszelkich staran aby jak najszybciej
przywroci¢ normalne funkcjonowanie instalaciji.

Najemca powinien ubezpieczy¢ lokal we witasnym imieniu i na wtasny koszt na czas obowigzywania
umowy w zakresie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za kazde zdarzenie i wszystkie zdarzenia
oraz ubezpieczenie wlasnego sprzetu i urzgdzen znajdujgcych sie w przedmiocie najmu od wszystkich
rodzajow ryzyka. Ubezpieczenie Wynajmujgcego nie bedzie obejmowaé zakresem ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej za zdarzenia powstate w wynajmowanym lokalu i ubezpieczenia sprzetu i
urzgdzeh Najemcy znajdujgcych sie w wynajmowanym lokalu.

§10

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI WYNIKAJACYCH Z NAJMU
Na zabezpieczenie roszczeh mogacych wynika¢ z umowy, Najemca wnidst przed zawarciem niniejszej
umowy kaucje pieniezng w wysokosci 3 miesiecznego czynszu najmu brutto, tj. ................ zt, na rzecz
Wynajmujgcego, na wskazane przez niego konto bankowe.
Strony dopuszczajg mozliwosé wniesienia zabezpieczenia przez Najemce w formie:
- weksla In blanco z deklaracjg wekslowg na sume ................ ztotych ® (stownie: ........................
ztotych) zgodnie z warunkami umowy;
- gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej na kwote stanowigcg réwnowartos¢ sumy 3 miesiecznego
tacznego czynszu najmu brutto, przy czym Najemca zobowigzany jest do utrzymywania tej gwarancji
z uwzglednieniem wzrostu czynszu i jego waloryzacji za kolejne lata obowigzywania umowy, przez
caly okres obowigzywania umowy. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwo$¢ przedkiadania przez Najemce
gwarancji rocznych i odnawiania jej na kolejne okresy. Odnowienie gwarancji winno nastgpi¢ przed
terminem uptywu waznosci poprzedniej gwarancji z jednoczesnym zawiadomieniem Wynajmujgcego o

Najemca ma obowigzek dostarczy¢ Wynajmujgcemu nowy dokument gwarancji przed uptywem okresu,
na ktéry udzielona zostata poprzednia, doreczona Wynajmujgcemu gwarancja.

W przypadku powstania jakichkolwiek roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy, w szczegdlnosci z
tytutu naliczonych kar umownych lub opdznienia Najemcy w zapfacie naleznosci z tytulu czynszu
najmu, Wynajmujacy uprawniony jest do zaspokojenia swych wymagalnych roszczen z kwoty kauc;ji lub
gwarancji. Powyzsze uprawnienie obejmuje rowniez odsetki od naleznosci wymagalnych. O fakcie
zaspokojenia swych roszczenh z kwoty kaucji lub gwarancji Wynajmujgcy zobowigzany jest niezwtocznie

Po kazdorazowym zaspokojeniu roszczeh z kwoty kaucji lub gwarancji Najemca obowigzany jest do
uzupetnienia kaucji do kwoty trzykrotnosci aktualnego czynszu najmu brutto, w terminie 7 dni od
powiadomienia go przez Wynajmujgcego o fakcie zaspokojenia jego roszczeh z gwarancji lub kwoty
kaucji. W przypadku opdznienia w uzupetnieniu kaucji Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania umowy

Kaucja lub dokument gwarancji podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia zwrotu Wynajmujgcemu
przedmiotu najmu oraz usuniecia z niego rzeczy, sprzetow, wyposazenia wniesionych przez Najemce,
po uprzednim rozliczeniu kosztow lub zalegtosci w czynszu i rozliczeniu ewentualnych szkod, zniszczen
lub uszkodzen powierzchni najmu, nie bedgcych skutkiem normalnego zuzycia.

§ 11. ODSETKI | KARY UMOWNE.

Najemca zobowigzany jest do zaptacenia odsetek ustawowych za kazdy dzieh opdznienia w zaptacie
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Suma deklaracji wekslowej bedzie stanowic¢ rownowartos¢ dwunastomiesiecznego czynszu brutto.



10.

11.

Za kazdy rozpoczety dzien opOznienia w spetnieniu jakiegokolwiek obowigzku umownego
obwarowanego terminem, niebedgcego obowigzkiem $wiadczenia pienieznego Wynajmujgcy moze
naliczy¢ Najemcy kare umowna w wysokosci 5% wartosci czynszu brutto.

W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Wynajmujgcego z winy
Najemcy, Wynajmujacy moze naliczy¢é Najemcy kare umowng w wysoko$ci 12 miesiecznego czynszu.
Strony ustalajg, ze termin zaptaty noty obcigzeniowej z tytutu kary umownej wynosi 14 dni od dnia jej
doreczenia.

§ 12. ROZWIAZANIE UMOWY.

Strony majg prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w szczegolnych okolicznosciach, uzasadnionych przez
wazny interes Strony wypowiadajgcej umowe. Waznym interesem Wynajmujacego jest w szczegdlnosci
obiektywny brak mozliwosci dalszego wynajmowania przedmiotu najmu z uwagi na zmiang sposobu
wykorzystania lokalu.

Po rozwigzaniu niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest zwrd6ci¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu

w terminie do 3 dni od dnia ustania umowy, w stanie niepogorszonym i czystym z uwzglednieniem

normalnego zuzycia. Wszelkie naktady na przedmiot najmu trwale z nim zwigzane stajg sie wlasnoscig

Wynajmujgcego, a Najemca oswiadcza, iz zrzeka sie roszczenia o ich zwrot lub zwrot ich warto$ci.

Najemcy z zastrzezeniem ust. 2 nie przystuguje prawo do zwrotu naktadow lub ich wartosci na

przedmiot najmu, jakie poniesie w trakcie trwania niniejszej umowy.

W kazdym przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzuje sie do usuniecia z lokalu sprzetu

i wyposazenia mozliwych do odigczenia w terminie okreslonym w ust. 3.

Jezeli po wydaniu przedmiotu najmu przez Najemce w lokalu pozostang sprzet lub wyposazenie

stanowigce wiasnos¢ Najemcy, Wynajmujacy po pisemnym powiadomieniu Najemcy ma prawo

przenies¢ go w inne miejsce oraz wywiez¢ na koszt i ryzyko Najemcy.

W przypadku zaistnienia okolicznoéci, w ktérych Najemca zobowigzany jest wydac i opusci¢ przedmiot

najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego lub wynikajgcym z postanowieh niniejszej umowy i

obowigzku tego nie wykona, Wynajmujgcemu bedzie nalezato sie odszkodowanie w wysokosci

dwukrotnej stawki czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

W przypadku rozwigzania umowy Ilub jej wygasniecia, przedmiot najmu musi by¢ wydany

Wynajmujgcemu w terminie do 3 dni od dnia ustania umowy, w stanie niepogorszonym i czystym, po

usunieciu z niego przedmiotéw stanowigcych wiasnos¢ Najemcy oraz oséb trzecich, na podstawie

protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony. W przypadku niedokonania tych czynnosci,

Wynajmujgcy ma prawo skorzystac z postanowien § 10 niniejszej umowy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania jakiegokolwiek obowigzku okreslonego w postanowieniach umowy, w

szczegoblnosci gdy:

a) Najemca nie uzyska akceptacji Wynajmujacego w zakresie wykonanych prac adaptacyjnych i
wyposazenia lokalu lub nie zastosuje sie do uwag Wynajmujgcego wskazanych w protokole
rozbiezno$ci,

b) jezeli Najemca dopuszcza sie opdznienia w zapfacie naleznosci co najmniej za 2 petne okresy
ptatnosci,

c) jezeli Najemca podnajmie lub udostepni przedmiot najmu w jakikolwiek inny sposob bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego,

d) prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ bedzie w jakikolwiek sposob utrudnia¢ lub zaktdcac
korzystanie z pozostatej czesci kompleksu przez osoby go odwiedzajgcego lub osoby trzecie
podlegajgce Wynajmujacemu lub z nim wspotpracujgce,

e) Najemca opézni sie w uzupehieniu kaucji,

f) zostanie wszczete wobec Najemcy postepowanie upadtosciowe lub uktadowe.

Najemca ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych przyczyn z zachowaniem 3

miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec danego miesigca kalendarzowego.

Przez wazne przyczyny, o ktérych mowa w ust. 9 rozumie sie w szczegdlnosci:

- trwatg niemozliwosc¢ zbilansowania prowadzonej dziatalno$ci, skutkujgcg utrzymywaniem sie ujemnego

wyniku finansowego w okresie dtuzszym niz 6 miesiecy, z tym, ze ocena ta bedzie dokonana na

podstawie rachunku zyskow i strat sporzgdzonego dla dziatalnosci prowadzonej w wynajmowanym
lokalu,

- ztozenie przez Najemce wniosku o upadtosc¢ lub upadios¢ uktadowa,

- likwidacje prowadzonej dziatalnosci przez Najemce.

Strony dopuszczajg mozliwosé rozwigzania niniejszej umowy za porozumieniem Stron.

§ 13. OCHRONA INFORMACJI.
Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy informacji organizacyjnych, technicznych oraz

wszelkich innych ustalen dotyczacych drugiej Strony, o ktérych Strona dowiedziata sie w zwigzku z
zawarciem niniejszej umowy oraz w trakcie jej obowigzywania, ktérych druga Strona nie podata do



wiadomosci publicznej (klauzula poufnosci). Informacje te stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.

Zakaz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu nie dotyczy sytuacji, gdy obowigzek ujawnienia
informacji poufnych wynika z ostatecznej decyzji organéw wiadzy publicznej lub prawomocnego
orzeczenia sadu, bgdz wynika z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 14. ZMIANA ADRESU.
Wszelka korespondencja i inne powiadomienia dorecza sie osobiscie drugiej Stronie lub listem
poleconym na adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy.
W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze stron, Strona zmieniajgca adres jest zobowigzana do
powiadomienia o tym fakcie drugg strone niezwiocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od
zmiany, pod rygorem uznania za skuteczne doreczenie korespondencji i innych powiadomien pod
poprzedni adres.

§ 15. ROZSTRZYGANIE SPOROW.

Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda w drodze negocjacji miedzy Stronami. W
przypadku niedojscia do porozumienia w zakresie przyczyn dotyczacych stanu sporu, spory rozstrzygac
bedzie wiasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego Sad powszechny.

§ 16. PRZENOSZENIE ZOBOWIAZAN.

Wierzytelnosci wynikajgce z umowy oraz innych ustaleh pomiedzy Stronami, nie mogg by¢ bez uprzedniej
pisemnej zgody Zamawiajgcego przeniesione przez Wykonawce na osoby trzecie (art. 514 k.c.).
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§ 17. POZOSTALE POSTANOWIENIA.

Kazda ze Stron oswiadcza, iz posiada zdolnos¢ do zawarcia niniejszej umowy oraz ze osoby
podpisujgce niniejszg umowe w jej imieniu i na jej rzecz sg prawidlowo umocowane, na dowdd czego
przedktadajg aktualne odpisy z wtasciwego rejestru stanowigce zatgczniki do niniejszej umowy.
Niniejsza umowa podlega prawu polskiemu i wszystkie jej postanowienia winny by¢ interpretowane
zgodnie z nim.
Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy uznane bedzie za niewazne, pozostate
postanowienia pozostajg w mocy i nadal sg wigzgce dla Stron.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych w umowie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.

§ 18. DANE KONTAKTOWE.

Wynajmujacy: adres do korespondencji: ul. Lubelska 133 A., kod pocztowy: 22-100 Cheim, tel. 82 570—
79-04, e-mail: biuro@parkwodnychelm.pl.

Ze strony Wynajmujgcego osobg upowazniong do kontaktu jest Matgorzta Dulska, e-mail:
manager@parkwodnychelm.pl, Monika Tabiszewska, e-mail: targowiska@parkwodnychelm.pl, tel 82
570-79-05.

Najemca: adres do korespondenciji:
Ze strony Najemcy osobg upowazniong do kontaktu jest............ , e-mail:........ el

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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